ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA PROIECT
MUNICIPIUL ORASTIE
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. /2025
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism —
“Construire locuinte familiale si operatiuni notariale privind circulatia imobiliara”,
str.Muresului, f.nr., Municipiul Orastie, judetul Hunedoara

Consiliul local al municipiului Orastie, Judetul Hunedoara.

Analizand referatul de aprobare nr.19097/20.11.2025 al Primarului Municipiului Orastie,
dl ing.Ovidiu Laurentiu Bélan din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptdrii unei hotarari
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism — “Construire
locuinte familiale si operatiuni notariale privind circulatia imobiliard”, str.Muresului, f.nr.,
Municipiul Orastie, judetul Hunedoara.

Avand in vedere prevederile HCL nr.47/2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
din municipiul Orastie.

In baza Raportului informarii si consultirii publicului, insotit de punctul de vedere al
functionarului public cu atributii in domeniul urbanismului si ale art.3 din Ordinul M.D.R.T
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

In conformitate cu prevederile art.25, ale art.47 si ale art.56, alin.(6) si (7) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tinadnd cont ca au fost respectate prevederile art.7, alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica.

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit. ¢) coroborat cu alin.(6), lit. c), ale art.139, alin.(1)
si alin.(3), lit. e), ale art.243, alin.(1), lit. a) si ale art.196, alin.(1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1 : Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, referitor la aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — “Construire locuinte familiale si operatiuni
notariale privind circulatia imobiliard”, str.Muresului, f.nr., Municipiul Orastie, judetul Hunedoara,
care constituie anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2 : Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — “Construire locuinte
familiale si operatiuni notariale privind circulatia imobiliard”, str.Muresului, f.nr., Municipiul
Orastie, judetul Hunedoara” si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, conform anexelor
nr.2 si 3 la prezenta hotérare.

Art.3 : Planul Urbanistic Zonal aprobat la art.2 va avea o valabilitate de 5 ani.

Artd4 : Prezenta hotirare se poate contesta potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5 : Cu ducerea la indeplinire a hotararii se Incredinteaza Primarul si Directia Arhitect-sef
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Orastie.

Art.6 : Prezenta hotarare se comunica :

- Institutiei Prefectului - Judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Orastie;

- Directiei Arhitect-sef;

- Publicare in Monitorul Oficial al Municipiului Orastie.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu BALAN jr.Cilin COSTOIU
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PRIMARIA - DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr. 19.096/20.11.2025

RAPORT CONSULTARE POPULATIE

privind informarea si consultarea populatiei asupra propunerilor din Planul urbanistic zonal:
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE SI OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND
CIRCULATIA IMOBILIARA, in municipiul Orastie, strada Muresului, judetul Hunedoara

Temeiul legal in baza cauia s-a Intocmit Raportul consultarii populatiei pentru acest proiect de
urbanism, este art. 39 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului, nr. 2701/2011 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, respectiv, art. 50, alin. (1) din HCL nr. 47 din 2011
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si urbanism din municipiul Orastie.

In cele ce urmeazi se prezinta modul cum s-a facut informarea si consultarea publicului (Etapele I si

II) pentru propunerile din Planul urbanistic zonal - “CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE SI
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA” in municipiul Oristie,
str. Muresului, f. nr., judetul Hunedoara, elaborate de S.C. UN BLOC PROIECT S.R.L., arh. urb.
Marius Barbieri si arh. Valentin Danila Nedelcu:

1. Implicarea publicului in etapa pregititoare — Etapa I: 03.07.2025-17.07.2025 (model de panou 1
din Ordin 2701/2010) - etapa finalizata cu raportul informarii si consultdrii publicului inregistrat cu nr.
11830/18.07.2025.

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor — Etapa I1: 18.07.2025-04.08.2025 (model
de panou 2 din Ordin 2701/2010) - etapd finalizata cu raportul informarii §i consultarii publicului
inregistrat cu nr. 12841/05.08.2025.

Mentionam ca nu am primit observatii sau propuneri si materialele scrise si grafice (planuri
desenate) au ramas 1n continuare pe site-ul primariei, la avizier si pe teritoriul zonei studiate.

Punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice locale:
Avand 1n vedere parcurgerea etapelor legale pana in acest moment, propunem Consilului Local emiterea
unei hotarari privind insusirea raportului consultarii populatiei asupra propunerilor din P.U.Z -
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE SI OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND
CIRCULATIA IMOBILIARA, in municipiul Oristie, strada Muresului, judetul Hunedoara.

ARHITECT SEF,
Arh. Madalina Mutu
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ELABORARE PUZ PENTRU:

intocmire P.U.Z. si regulament local de urbanism pentru

’Construire locuinte familiale si operatiuni notariale privind circulatia
imobiliara.”

.U. Nr.16 din 19.02.2025

C.F. 68021; C.F. 68048; C.F. 68088; C.F. 68089; C.F. 68025; C.F. 68051; C.F. 68090; C.F. 68091; C.F. 67943;
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INTOCMIRE P.U.Z. S| REGULAMENT DE URBANISM PENTRU
"CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE SI OPERATIUNI
NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA"

Obiectiv: Reglementare zona LFCm2 Subzona locuintelor cu reg|m mic de inaltime si functiuni complementare propuse
pe teren plan (P - P+2)

Beneficiar: Bintantan Valeria

Amplasament: Municipiul Orastie, Strada Muresului, Judetul Hunedoara C.F. 68021; C.F. 68048; C.F. 68088; C.F.
68089; C.F. 68025; C.F. 68051; C.F. 68090; C.F. 68091; C.F. 67943;

Faza: P.U.Z.

Data: Octombrie 2025
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Volumul 2 - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Cap. 1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele
parcelelor reglementate.

Limita zonei studiate este figurata in plansa de Reglementari a P.U.Z.-ului.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este evidentiata in
plansa de Reglementari. Pe baza zonificarii s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce
se vor aplica.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul P.U.Z.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
“Intocmire P.U.Z. si regulament de urbanism pentru "Construire locuinte familiale si operatiuni notariale privind
circulatia |mob|I|ara Municipiul Orastie, Strada Muresului, nr.-, Extras C.F. 68021; C.F. 68048; C.F. 68088; C.F.
68089; C.F. 68025; C.F. 68051; C.F. 68090; C.F. 68091; C.F. 67943;

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care modificarile nu
contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

Art. 2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

— Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ GM 010-2000, aprobat prin
Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, republicata;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994;
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicatd);
- Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;
- Codul Civil;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
modul de viata al populatiei;
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si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au tangenta cu
prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

- Plan Urbanistic General al Municipiului Orastie, aprobat prin H.C.L. 18/2014, prelungit prin H.C.L 39/2019;
- Certificat de urbanism nr.16 din 19.02.2025;

Art. 3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la "Planul Urbanistic Zonal — Intocmire P.U.Z. si regulament de
urbanism pentru "Construire locuinte familiale si operatiuni notariale privind circulatia imobiliara", parcela identificate
prin C.F. 68021; C.F. 68048; C.F. 68088; C.F. 68089; C.F. 68025; C.F. 68051; C.F. 68090; C.F. 68091; C.F. 67943;
Intravilanul Municipilui Orastie, se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Orastie pe baza avizelor gi acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

Art. 4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din teritoriul administrativ al Municipiului Orastie, in suprafata
totala de 4400m2 din care se va reglementa prin prezentul P.U.Z. o suprafatd de 4400 m2, identificata prin C.F. 68021;
C.F.68048; C.F. 68088; C.F. 68089; C.F. 68025; C.F. 68051; C.F. 68090; C.F. 68091; C.F. 67943.

Cap. 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 5. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a fost elaborata tindndu-se cont de urmatoarele obiective:

© Amenajarea urbanistica a zonei studiate;

o Zonificarea functionala, avand in vedere obiectivele propuse si folosirea optima a terenului;

© Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

o Echiparea tehnico-edilitara a zonei;

o Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent, conservarea si protectia mediului;

Art. 6. Utilizari admise:
Subzona LFCm2 - Subzona locuintelor cu regim mic de naltime si functiuni complementare propuse pe teren plan P - P+2
» Locuinte individuale si colective mici, existente si propuse, cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire
continuu (insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
 Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale, cu suprafatd maxima de 150 mp ADC (crese,
gradinite, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica,
club/biblioteca/mediateca, ateliere de reparatii aparate electronice/electrocasnice, saloane de infrumusetare,
fitness, servicii profesionale);
e Scuaruri publice;
e Locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport;
« Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare;
Cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.
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Art. 7. Utilizari admise cu conditii:
Subzona LFCm2 - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare propuse pe teren plan P - P+2
 Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata sa nu
depaseasca 150 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s& nu atragad mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit dupa ora 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
sau productie;
o Realizarea locuintelor este conditionata de aprobarea unui P.U.Z.

Art. 8 Utilizari interzise:
Subzona LFCm2 - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare propuse pe teren plan P - P+2
 Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc 150 mp ADC, genereaza trafic intens de persoane
si marfuri, au program prelungit dupa ora 22 sau produc poluare;

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (vehicule grele sau peste 5
autovehicule mici pe zi), utilizarea incintei pentru depozitare/productie, deseurile produse sau program prelungit
dupa ora 22;

 Localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la mai putin de 100 m de scoli si [acasuri de
cult;

» Cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) in numar mai mare de 5 capete;

« Depozitare en-gros;

o Depozitare de materiale refolosibile;

 Platforme de precolectare a deseurilor;

« Depozitarea pentru vanzare a cantitatilor mari de substante inflamabile sau toxice;

« Activitati productive care utilizeaza terenul vizibil din circulatiile publice pentru depozitare/productie;

o Statii de betoane;

o Autobaze;

« Statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

o  Curatatorii chimice;

o Lucréri de terasament care afecteazd amenajérile din spatiile publice sau constructile de pe parcelele
adiacente;

« Lucrari de terasament care provoaca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau impiedica evacuarea/colectarea
rapida a apelor meteorice;

 Extinderi la cladirile de locuit existente fara racordare la retelele publice de apa si canalizare sau fara incaperi
sanitare in cladire.

Cap. 3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Art. 9. Resursele subsolului
Tn cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z., modalitatea exploatarii
acestora sa facut pe baza unui studiu geotehnic din care rezulta faptul ca resursele subsolului nu sunt de importanta
strategica pentru Municipiul Orastie.

Art. 10. Resursele de apa
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este permisa numai cu avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz, si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva

4
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inundatiilor, a masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorérii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de gospodarire
si de captare a apelor.

Art. 11. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si
nu depreciaza aspectul general al zonei; autorizarea executiei constructiilor care, prin conformare, volumetrie i
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in
armonie cu acestea;

Se vor promova tehnologii si materiale de constructie contemporane.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Art. 12. Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel de va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale
privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritate, fara ca enumerarea sa fie
limitativa:
e Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;
e Legea nr. 10/1995 (actualizatd) privind calitatea in constructi;
e H.G.R. nr. 264/2003 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructi;
e H.G.R.nr.925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor
si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
e Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate elementele
necesare in care s fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si
exploatarea constructiilor.

Art. 13. Expunerea la riscuri naturale
Pentru construirea cladirilor si instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de
diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.

Art. 14. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice,
se face numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in Ordinul Ministerului
Industriei si Comertului nr. 1587/12/09/1997.

Art. 15. Asigurarea echiparii edilitare

Zona studiata nu beneficiaza in prezent de echipare edilitara, utilitatile fiind disponibile la mai putin de 100
m, in cartierul de locuinte recent construit din nordul sitului. Extinderea utilitatilor nu reprezinta o prioritate imediata,
deoarece investitia propusa prin prezentul P.U.Z. nu va fi realizatd imediat, constructia primelor imobile fiind estimata
s& dureze intre 5 si 15 ani. In acest interval, daci municipalitatea nu extinde utilitatile din cauza dezvoltarii rapide a
zonei, costurile extinderii vor fi suportate de dezvoltator, prin parteneriate public-private sau prin accesarea de granturi
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europene si programe guvernamentale. Modalitatile de realizare vor fi detaliate ulterior, in functie de contextul
socioeconomic imprevizibil, edificarea utilitatilor neputand fi anticipata in prezent.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar;
Toate retelele stradale de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii se vor realiza
subteran.

Art. 16. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei.
Conditile de amplasare a constructiilor pe teren sunt prevazute in cap. 3.3 a prezentului Regulament.

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 17. Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014.

Art. 18. Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice,
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si exploatare, parcaje, retele edilitare,
atata timp cat lucrarile mai sus mentionate nu aduc nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si coerentei
fluxului functional.

Art. 19. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea cladirilor este obligatorie. Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele de
implantare supraterane, putédnd coincide cu limitele de proprietate. Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul
strazilor se va face respectand limitele de implantare propuse in Plansa de Reglementéri Urbanistice.

Este permisa despasirea limitelor de implantare cu balcoane cu conditia respectarii prevederilor codului civil.

Art. 20. Amplasarea in interiorul parcelei
Propunerea urbanistica se bazeaza pe respectarea aliniamentelor stradale, impunand o retragere de 5,00
metri fatd de limita de propetate. Conform acestui PUZ, zona pentru amplasarea constructiei va avea un aliniament
retras de 5,00 metri de strada de categoria IV propusa.
Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) propuse:
— functiuni: LFCm2 locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complemetare propuse pe un teren

ngvgn w

Conform P.U.G.-ul Municipiului Orastie
— procent de ocupare al terenului maxim; POTmax= 40%;
— coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax= 1.2;
— regim de inaltime maxim propus: Maxim P+1E+M;
— Hcornisa = maxim 8m sau indltimea la cornisa/2,
— Hcomana= Maxim 12.00m
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Se va respecta retragerea fata de limitele laterale:
—  Minim 2.00m sau /> din inaltimea cladirii la cornisa pe latura de est a terenului;
— Minim 2.00m sau /> din inaltimea cladirii la cornisa pe latura de vest a terenului;
Se va respecta retragerea fata de limita posterioara:
—  Minim 5.00m sau 1/2 din inaltimea cladirii la cornisa pe latura de NORD care este spatele parcelei/limita
posterioara.

Spatii verzi minim 35,00%
Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare functionarii acesteia.

3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 21. Accese carosabile

e Autorizarea executorial constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii unui acces la locurile de
parcare, cu posibilitate de intoarcere sau iesire pe parcels;

o Accesul la situl situat in vestul Municipiului Orastie se realizeaza prin strada Muresului, care se
conecteaza la strada Pricazului, asigurand legatura cu reteaua stradala existentd a municipiului. in
sudul sitului, dezvoltarea recenta a cartierelor de locuinte individuale a generat noi strazi, inclusiv
prelungirea strazii Cdmpul Nou, care faciliteaza accesul catre zona de est a orasului.

e Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.), este propusa o strada colectoare de categoria a Ill-a in
estul sitului, menita sa dezvolte reteaua stradala existenta. La data elaborérii prezentei documentatii,
aceasta strada nu este construita, iar termenul de realizare nu este stabilit.

e Prezentul P.U.Z. prevede extinderea strazii Muresului, adoptand profilul stradal din P.U.Z.-urile
anterioare, si reglementeaza cedarea suprafetelor de teren necesare pentru edificarea strazii de
categoria a lll-a prevazuta in P.U.G. Pana la realizarea acesteia, se propune o solutie temporara cu
spatiu de intoarcere, asigurand functionalitatea circulatiei.

Art. 22. Accese pietonale

o Autorizarea executarii constructiilor va fi permisad numai in cazul asigurarii acceselor pietonale, din
domeniul public pe proprietatea private.

e In cazul in care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor marca pe suprafetele de
platforme si drumuri, fiind indicate prin panouri sau signalistica.

o Circulatia pietonala este asigurata prin trotuare cu latimea de 1 m, integrate de-a lungul drumurilor i
conectate la reteaua pietonala existenta. Proiectarea prioritizeaza separarea clara a traficului auto de
cel pietonal, garantand siguranta si accesibilitatea. Traseele pietonale sunt consolidate de spatii verzi
adiacente, care delimiteaza circulatia pietonala de cea auto, contribuind la perceptia unui aliniament
armonios al ansamblului. Aceste spatii verzi se integreaza cu aliniamentul vegetal generat de refugiile
auto si sunt corelate cu accesele catre parcelele locuintelor individuale, asigurand o coeziune estetica
si functionald a spatiului construit.

3.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 23. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
o Autorizarea executarii constructiei va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la retelele
existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.
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e Prezentul regulament permite diverse modalitati de finantare pentru extinderea retelelor edilitare,
inclusiv fonduri europene, programe guvernamentale, parteneriate public-private sau alte surse
conforme cu reglementarile viitoare privind realizarea si modernizarea utilitatilor, cu acordul autoritatilor
locale si avizul Departamentului de Urbanism al Municipiului Orastie

Art. 24. Realizarea de retele edilitare

o Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar.

o Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar;

e Se recomandad ca toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii sa se realizeze subteran.

o Prezentul regulament permite diverse modalitati de finantare pentru extinderea retelelor edilitare,
inclusiv fonduri europene, programe guvernamentale, parteneriate public-private sau alte surse
conforme cu reglementarile viitoare privind realizarea si modernizarea utilitatilor, cu acordul autoritatilor
locale si avizul Departamentului de Urbanism al Municipiului Orastie.

Art. 25. Alimentare cu apa, canal

o Retelele de alimentare cu apa, gaze naturale, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a orasului. Asigurarea alimentarii cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea la reteaua de
alimentare, respectiv la canalizarea publica existenta;

e Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum si pentru incendiu) se
va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul de apa, prevazandu-se de catre
acesta si punctele de racord necesare;

o in vederea alimentarii cu apa a obiectivelor propuse se va elabora un proiect de extinderi, bransament
apa-canal, corelat cu proiectul de extindere al retelei de apa potabila si canal.

Art. 26. Alimentare cu energie termica
e Pentru constructiile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica prin centrala termica
proprie in condesatie alimentatd cu gaz , conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate
sau obtinerea enerigie termice prin solutii alternative bazate pe pompe de caldura.

Art. 27. Retea de gaze naturale
e Alimentarea cu gaze naturale se va face de la retelele existente in zond conform cu proiectele de
specialitate.

Art. 28. Alimentarea cu energie electrica
o Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica existenta,
conform proiectelor de specialitate.

Art. 29. Telecomunicatii
e Pentru constructile propuse pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele telefonice
subterane, printr-un racord la retelele existente in apropiere sau legarea la retele faré fir de tip Starlink.
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3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
Art. 30. Parcelari
Dupé aprobarea PUZ, parcela va fi impartitd in 13 parcele precum:

Noua (9) parcele pentru locuinte individuale, reglementate prin prezentul P.U.Z., cu dimensiuni cuprinse intre
309 si 302 m2. Functiunea propusa pentru aceste parcele este de locuinte unifamiliale individuale (L).

O parcela cedata pentru edificarea strazii de categoria a IV-a. Functiunea propusa pentru aceasta parcela este
de cale de comunicare (CL1).

O parcela cedata in momentul edificarii strazii de categoria a Ill-a propusa prin P.U.G. Functiunea propusa
pentru aceasta parcela este de cale de comunicare (CL3).

O parcela cedatd in momentul modernizérii strazii Muresului, propusé prin P.U.G. Functiunea propusa pentru
aceasta parcela este de cale de comunicare (CL2).

O parcela pentru protectia LEA 20 kV. Functiunea propusa pentru aceasta parcela este de spatii verzi/platforme
zona de protectie LEA 20 kV (SV).

Art. 31. indltimea constructiilor

Regim maxim de inaltime a constructiilor este:
= Maxim P+1E+M, cu Hcornisa - maxim 8m sau inaltimea la comisa/2 sa Hcoma - maxim 12m

Art. 32. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie urbana.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditile respectarii art. 32 din R.G.U. privind
aspectul exterior al constructiilor, precum si prescriptiilor specifice cuprinse in prezentul regulament.
Sunt interzise constructiile pastise ale unor stiluri de arhitectura nespecifice;

Constructiile, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui sa intre in contradictie cu
aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie sa fie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejurimilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea;

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; autorizarea executiei constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei i
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

Se vor promova tehnologii si materiale de constructie contemporane.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor.

b) Fatade
este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de materiale;

9
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o culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise culorile stridente.

c) Acoperisuri
o Acoperisul poate fi de tip mixt terasa si sarpanta precum si acoperisuri de tip excesiv terasa sau
sarpanta.

3.7.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 33. Parcaje
o Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate;
¢ Nu se vor amenaja parcaje in spatiile verzi de aliniament;
e Se permite construirea doar daca pentru fiecare locuinte individual sunt prevazute doua locuri de parcare
pe parceld conform plansei U03 _Reglementari urbanistice anexate prezentei documentatii

Art. 34. Spatii verzi si plantate
e Pentru functiunea propusa de locuinte individuale cu regim redus de inaltime, se respecta

reglementérile P.U.G. al Municipiului Orastie, conform carora spatile libere vizibile din circulatiile
publice vor fi amenajate ca gradini de fatada, iar suprafetele neconstruite si neocupate de accese sau
trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si un arbore la fiecare 100 mp. Suplimentar, prezentul P.U.Z.
introduce o reglementare care stipuleaza ca spatiile verzi si plantate trebuie s& ocupe minimum 35%
din suprafata terenului. Aceasta masura asigura un spatiu verde generos pentru fiecare imobil,
integrénd perfect solutia propusa in caracterul zonelor rezidentiale dezvoltate in nordul Municipiului
Orastie.

Art. 35. imprejmuiri

o Imprejmuirile cu grilaje decorative din fier forjat se pastreaza/repara; vopsirea in culori tipatoare
interzisa;

« Imprejmuirile din lemn specifice se pastreaza; la refacere, se respecta modelele/culorile traditionale;

« Imprejmuirile spre strada din prefabricate de beton, plase metalice, tabla vopsita strident sau beton
mozaicat colorat sunt interzise;

o Imprejmuirile spre strada: maxim 2 m inaltime (soclu opac <0,6 m, parte transparenta cu gard viu sau
opaca, conform caracterului strazii);

o  Gardurile spre limitele separative: opace, maxim 2 m inaltime.

Art. 36. Bilant teritorial / Indici urbanistici:

Bilant teritorial propus:

Situatie Categoria
existentd m? % de

folosinta

propusa

Zonificare

C.F. 68021;
C.F. 68048;

10
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C.F. 68088;
Situatia existent - teren nereglementat oF. Gaoes 4400m?2 100% Teren.
C.F. 68051; arabil
4 4 4 e o C.F. 68090; .
Indicatori urbanistici: | & Intravilan
Situatie o
propusa m? %
Curti
Zona LFCm2 - Subzona L - Zona locuinte unifamiliale 2739.82m? | 100% | constructi
i
Intravilan
Zona de implantare - constructii
L1=319.76m?L2 =302.51m?L3 =302.51m? L4 = L2-18-111.8 m? max. 40%

2 .
302.51m? L5 = 302.51m?2 L6 =302.51m? L7 = 302.51m? L1 -1204m )
L8 =302.51m?

L9 = 302.51m?
-18Q- 2
Zona circulatii auto si pietonale - incinta Ilj Lif ;:':: ::Z max. 25%
Spatii verzi si zone plantate
-spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; L2-L8-117.9 mz . o
—s;;atiilel nefconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un 11 -122.7 mz mln.35/:
Locuri de parcare:
Parcele L1, L2, L3, L4, L5, L6, L7, L8, L9 min. 2 loc
Regim de inaltime Max. P+1E+M
P.O.T. maxim max. 40%
. (]
(procent de utilizare a terenului)
C.U.T. maxim max. 1.2
(coeficient de utilizare a terenului) o
H maxim cornisa max.8.00 m
H maxim constructie max.12.00 m
CL - Subzona CL - Cale de comunicare Strada de ) Cii de
0,
categoria VI propusa 1295.45m" | 100% comunicar
e
CL - Subzona CL - Cale de comunicare - Traseu auto 1071.61m?| 82% Cai °_'e
comunicar
e
CL - Subzona CL - Cale de comunicare - Traseu pietonal 158.66m? | 12% Cai °_'e
comunicar
e
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CL - Subzona CL - Cale de comunicare - zone 73.15m? 6% (Spatii verzi
verzi/plantate
2 - " .
SV - Subzona SV-Spatii verzi/platforme - perdele de 133.17m m(;;.S Spatii verzi
(]
protectie LEA 20KW 133.17m2 | max. |Platforme
50%
CL3 Subzona CL-Cale de comunicare parcela cedata Cii d
i | edificirii Strazii de categoria Ill 85.58m? 100%| ' %€
in mom“etu' e de .g al : comunicare
propusa prin P.U.G.-ul Municipiului Orastie
CL2 Subzona CL-Cale de comunicare parcela cedata in Csi de
. .. . . s . 1 2 o
momet.ul.e.xtln.derlvl St_razu Muresului propusa prin P.U.G. 15.18m 100% comunicare
ul Municipiului Orastie

IV. CONCLUZII

‘ c un bloc proiect srl, Timisoara, Ale. Martir Istvan Andrei, nr.10-14, sc. B, ap. 17, Jud. TM, CUI 35844118, J35/1620/2020, Tel. +40771548710, e-mail: unbloc@outlook.com

proiect nr. 217/2025

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta

documentatie.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor succede avizarea P.U.Z.- ului si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.
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